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Pl b aniill ad) sl (30 215 Jeail) b ola = M
« les époux ne peuvent I’un sans I’autre disposer des droits par lesquels est assuré le
logement de la famille, ni des meubles meublants dont il est garni, celui des deux qui
n’a pas donné son consentement a I’acte peut en demander I’annulation : I’action en
nullité lui est ouverte dans I’année a partir du jour ou il a eu connaissance de I’acte,
sans pouvoir jamais étre intentée plus d’un an aprés que le régime matrimonial s’est
dissous ».
o Lo il (i) AeSadl B b oels dum = P
" Attendu que, pour accueillir la demande de Mme S..., aprés avoir relevé que le déceés
de V... D... a mis fin a l'usufruit, I'arrét retient que I'acte de donation du 8 mars 2012
constitue un acte de disposition des droits par lesquels est assuré le logement de la
famille au sens de l'article 215, alinéa 3, et en déduit que I'absence de mention du

consentement de I'épouse dans I'acte authentique justifie son annulation"

Cour de cassation, civile, Chambre civile 1, 22 mai 2019, 18-16.666.

tb L e il a0l e 1751 dealll Gty —
« le droit au bail du local, sans caractére professionnel ou commercial, qui sert
effectivement a I’habitation de deux époux est, quel que soit leur régime matrimonial et
nonobstant toute convention contraire, et méme si le bail a été conclu avant le mariage,

réputé appartenir a I’un ou a I’autre des époux ».
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" AUX MOTIFS QUE... I'appartement numéro 7 situé dans l'immeuble du ... a servi
effectivement a I'habitation des époux X..., mariés le 28 mai 1990, qui y avaient fixé
leur domicile conjugal et qui y ont résidé ensemble jusqu'au 31 décembre 2003 ; qu'en
application de l'article 1751 du code civil, Mme Y... était de plein droit co-titulaire du
droit au bail, méme si elle n'avait pas signé le contrat de location consenti le 18 avril
2003 par la SCI rue de Nuits a son époux ."
Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 14 septembre 2017, 16-22.192.
T Al 05 um AT ol Blhy day in e dng 3l G 3 Gmel) 2af Ga o ) L 5y
Al bl b b i) Sladll alginV] auwS L 13 cdung 3l Cay O peing 1S G Bl 3L e

1l L 2018/6/28 gyl dpwsidll (il daaa o jola LA B sla dua
" Mais attendu qu'ayant relevé que l'article 1751 du code civil accorde au conjoint
survivant un droit exclusif sur le logement qui servait effectivement a I'habitation des
époux avant le décés, sauf renonciation de sa part, non invoquée en l'espéce, et retenu
a bon droit que ce droit exclusif prive les héritiers qui vivent dans les lieux au moment
du déces du preneur de tout droit locatif en présence d'un conjoint survivant, la cour
d'appel, qui a constaté que, lors du décés de sa mére, Mme X... ne remplissait pas les
conditions de transfert du bail prévues par l'article 40—I de la loi du 6 juillet 1989 dans
sa rédaction applicable, en a exactement déduit que celle-ci ne pouvait bénéficier du
transfert du bail a son profit "

Cour de cassation civile, Chambre civile 3, 28 juin 2018, 17-20.409
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